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1. Anderung des Bebauungsplans ,Weidener StraBe“ der Gemeinde Bechtsrieth
Entwurf vom Marz 2019

Die Gemeinde Bechtsrieth plant die erste Anderung des Bebauungsplans ,Weidener
Straf3e”,

Hierbei ist der sUdliche Teil des Bebauungsplans betroffen. Ein Teil der geplanten
Wohnbebauung liegt unmittelbar an der BundesstraBe B22 auf dem Grundsttck Flur-
Nr. 331 der Gemarkung Bechtsrieth und sieht anstelle der ehemaligen Reihenhaus- bzw.
Riegelbebauung seinerzeit MI-Gebiet nun 10 Einzelgebdude WA-Gebiet vor.

Fur die geplante Bebauungsplandnderung lieB die Gemeinde Bechtsrieth vom Ingeni-
eurburo fur Akustik und Bauphysik (ab)consultants — Vohenstrau ein schalltechnisches
Gutachten erstellen. Auf den Bericht vom 06.02.2019 - Nr. 1486_0 wird Bezug genom-
men.

Im Gutachten wurde zwischen der B22 und der geplanten Wohnbebauung eine 3,5m
hohe Larmschutzwand angesetzt. Diese ist auf Seite 23/44 als blaue Linie ersichtlich.

Trotz der aktiven LarmschutzmafBnahme treten laut Gutachten an der Wohnbebauung
immer noch Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte 59/49 dB(A) tags/nachts der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) auf.

Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV sind als Indiz fur schad-
liche Umwelteinwirkungen anzusehen, sie betragen entsprechend der vorliegenden
schalltechnischen Untersuchung tags bis zu 4 dB(A) und nachts bis zu 7 dB(A).

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht sind schadliche Umwelteinwirkungen aufgrund
von StraBenlarm mit aktiven LarmschutzmaBnahmen zu vermeiden.

Das Larmgutachten ist daher hinsichtlich der erforderlichen Héhe der Larmschutzwand
entsprechend zu Uberarbeiten.

Website Gffnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank

www.neustadt.de Mo.-Fr. 08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG
Di. + Do. 1330-16.30 Uhr an der Waldnaab IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09
Bitte vereinbaren Sie einen Termin IBAN DE66 7535 1960 0240 0233 25

LA g Raiffeisenbank FloB eG
. S Unter standorte.neustadt.de Raiffeisenbank IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91
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Zur besseren Ubersicht sollte im Gutachten eine zeichnerische Gegenuberstellung der
Immissionswerte ohne/mit Larmschutzwand aufgenommen werden.

Ferner ist aufgefallen, dass im Gutachten auf Seite 3 bei 1.1.1 Verkehrslarm, 2. Absatz so-
wie auf Seite 4 beim Vorschlag flr Festsetzungen in der Bebauungsplansatzung darauf
hingewiesen wird, dass die Larmschutzwand entlang der nordostlichen oder gstlichen
Grenze des Geltungsbereiches vom BPlan verlauft.
Die Larmschutzwand verlauft aber am westlichen Rand des BPlan-Geltungsbereichs,
diesist im Gutachten entsprechend zu korrigieren.

Im Gutachten wird u.a. auf die Genehmigung einer Kfz-Kleinwerkstatt (Flur-Nr.347/20)
Az 42-B-236/2009 Bezug genommen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der jungste baurechtliche Bescheid fir die Kfz-
Werkstatt der o.g. Firma Wurf auf den 22.05.2017 datiert ist und das Az.: 42-B-252-2017
aufweist. Der darin festgesetzte Immissionswert von 55 dB(A) bezieht sich ebenfalls auf
ein kunftiges Wohngebaude auf dem Grundstick Flur-Nr. 23/4 der Gemarkung Bechts-
rieth.

Mit freundlichen GruRen

Kramer
Dipl.-Ing. (FH)
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Reichl Gabriel

_—
Von: Zielonka Bernd
Gesendet: Montag, 8. April 2019 09:20
An: Wirth Willibald
Cc: Posteingang SG42 Bauleitplanung LRA
Betreff: AW: Bechtsrieth, 1. Anderung des Bebauungsplans "Weidener StraBe" -

Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung
Kennzeichnungsstatus: Erledigt
Hallo Willibald,

aus abfall- und bodenschutzrechtlicher Sicht wird zur Anderung des Bebauungsplanes Weidener Strafe, 1.
Anderung, der Gemeinde Bechtsrieth Folgendes mitgeteilt:

Im Planungsgebiet liegen keine in ABuUDIS erfassten Altlasten(verdachts)flachen.

Im Altlastenkataster sind allerdings nur Fliichen erfasst, fiir die entweder bereits (orientierende)
Bodenuntersuchungen durchgefiihrt worden sind oder fiir die dem Landratsamt sonstige sachliche Hinweise zu
mdglichen Verunreinigungen vorliegen. Wir weisen daher ausdriicklich darauf hin, dass insofern kein Riickschluss
auf die tatsichliche Altlastenfreiheit des Planungsbereiches gezogen werden kann. Da die Altlastenbearbeitung
immer bezogen auf konkrete Flichen und Anhaltspunkte eingeleitet und nie flichendeckend fiir gréRere Gebiete
durchgefiihrt wird, ist davon auszugehen, dass es im Landkreis Neustadt a.d.Waldnaab eine unbekannte Anzahl
verunreinigter Flachen gibt, die dem Landratsamt nicht bekannt und somit im Altlastenkataster nicht erfasst sind.
Zudem wird darauf hingewiesen, dass das anliegende Grundstiick FI.Nr. 348/2 der Gem. Bechtsrieth im Abudis als
Altlastengrundstiick enthalten ist.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen des vorhabenbezogenen B-Planes bitten wir folgenden Text einzufiigen:
Im Bereich des Bebauungsplans liegen keine Informationen (ber Altlasten oder Verdachtsfldchen vor.

Sollten bei Geldndearbeiten optische oder organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem.-Art. 1 Bayerisches Bodenschutzgesetz). Gleichzeitig sind die Arbeiten zu unterbrechen und
ggf. bereits angefallener Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bis der
Entsorgungsweg des Materials und das weitere Yorgehen gekldrt sind.

Gegen das Entstehen schédlicher Bodenverinderungen durch Verrichtungen auf den betroffenen Fldchen sind
Vorsorgemafnahmen zu treffen.

Aus Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen des B-Planes sind Gelandeabgrabungen / Aufschiittungen zuldssig. Es wird
deshalb empfohlen, die Bauherrn beizeiten auf die abfall- und bodenschutzrechtlichen Anforderungen hinzuweisen:
Bei Abgrabungen bzw. bei Aushubarbeiten anfallendes Material sollte méglichst in seinem natiirlichen Zustand vor
Ort wieder fiir Baumafinahmen verwendet werden. Bei der Entsorgung von liberschiissigem Material sind die
Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und ggf. des vorsorgenden Bodenschutzes zu beachten. Soweit
fiir Auffiillungen Material verwendet werden soll, das Abfall i.S.d. KrWG ist, sind auch hier die gesetzlichen Vorgaben
zu beachten. Z.B. ist grundsdtzlich nur eine ordnungsgeméfie und schadlose Verwertung, nicht aber eine Beseitigung
von Abfall zuldssig. Auferdem diirfen durch die Auffiillungen keine schddlichen Bodenverdnderungen verursacht
werden.

Im Regelfall diirfte der jeweilige Bauherr fiir die Einhaltung der Vorschriften verantwortlich sein; auf Verlangen des
Landratsamtes miissen insbesondere die ordnungsgemdéfle Entsorgung von (berschiissigem Material und die
Schadlosigkeit verwendeten Auffiillmaterials nachgewiesen werden kénnen.

Fiir Riickfragen und weitere Informationen stehe ich jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiBen

Bernd Zielonka
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Von: Wirth Willibald

Gesendet: Montag, 1. April 2019 12:33

An: Bauer Alfons; GleiBner Josef (SG 12); Kreuzer Andreas; ProlB Ridiger; Biller Jiirgen; Kett Alfred; Koppmann
Martin; Lotter Klaus; Mullner Mathilde; Saller Marco; Schmid Hermann; Witzl Florian; Ach Hermann; Gétz Bernhard;
Scharnagl Wolfgang; Strobel Simon; Ebnet Verena; Harrer Michaela; Kneidl Bernhard; Konrad-Dietz Kerstin; Zielonka
Bernd; Ertl Sabine; Filchner Roswitha; Fleischmann Peter; Gebhardt Wolfgang; Kramer Johann; Kraus Martin; Kurzka
Thomas; Maier Franziska; MeiBner Doris; Rossmann Ingeborg; Kénig Susanne; Giehl Heinz; Gradl Gabriele; Rossi
Roland; Tretter Norbert; Franz Bianca; Hansl Monika; Kraus Werner; Miiller-Matysiak Heike; Riedl Thomas; Rudnik
Marcus; WeiB Kornelia; Posteingang ABT6 Gesundheitsamt LRA

Cc: Landrat Andreas Meier; Merk Daniel; Bauer Christina; Ertl Katharina; Flieger Sabine; Frischholz Sandra; Hartmann
Sylvia; Heindl Anna-Lena; Lauerer Barbara; Reichl Gabriel; VoIkl Claudia

Betreff: Bechtsrieth, 1. Anderung des Bebauungsplans "Weidener StraBe" - Anhorung der Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

E-Mail 26.03.2019 ausschlieBlich elektronisch - chne Dateien, Postversand unterbleibt -
weitergeleitet an

Sachgebiet 12 Kreisfinanzverwaltung,

Sachgebiet 31 Offentliche Sicherheit, Kreisbrandrat, Naturpark
Sachgebiet 35 Abfallwirtschaft

Sachgebiet 36 Bodenschutz

Sachgebiet 41 Naturschutz,

Sachgebiet 41 Umweltschutz,



EINGEGANGEN

13, Mai 2019

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT
SCHIRMITZ

Landratsamt | Postfach 1260 | 92657 Neustadt an der Waldnaab

Verwaltungsgemeinschaft

HauptstraBe 12
92718 Schirmitz

Ihr Zeichen/Ihre Nachricht vom

/

Unser Zeichen

41-173/40 rs/374-2019

Landratsamt
Neustadt

an der Waldnaab

926660 Neustadt a.d. Waldnaab

Sachgebiet 41 | Naturschutz
Kontakt Frau Rossmann
Zimmer c101

Adresse Am Hohlweg 2
Telefon 09602 79 4125
Telefax 09602 79 97 4125
E-Mail

Telefonvermittlung

0960279 0

irossmann@neustadt.de

Neustadt an der Waldnaab

06.05.2019

Vollzug des Bayer. Naturschutzgesetzes - BayNatSchG - und des Bundesnatur-
schutzgesetzes - BNatSchG;
1. Anderung des Bebauungsplans "Weidener StraB3e"
, Gemarkung Bechtsrieth

Antragsteller: Gemeinde Bechtsrieth

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Naturschutzes bestehen keine Bedenken gegen die o.a. Anderung.
Die Baumhecke entlang der Ostseite des Gelandes ist zu erhalten.
Im bodennahen Bereich der Schallschutzwand sollte maglichst grobkérniges Fullma-
terial verwendet werden, um Kleintieren ein Durchkommen zu erméglichen.

Mit freundlichen Grif3en

_, /7

(7

M. Kraus
Website Offnungszeiten Bankverbindungen Volksbank-Raiffeisenbank
www.neustadt.de Mo.~Fr. 08.00-12.00 Uhr Sparkasse Neustadt Nordoberpfalz eG

Di.+ Do. 13.30-16.30 Uhr
Bitte vereinbaren Sie einen Termin

Unter standorte.neustadt.de
finden Sie Informationen zu
OGPNV-Anbindung, Anfahrt und
Parkmoglichkeiten.

an der Waldnaab
IBAN DEGG 75351960 0240 0233 25

Raiffeisenbank
Neustadt-VohenstrauB3 eG
IBAN DE 14 7536 3189 0002 6200 22

IBAN DE41 7539 0000 0007 1060 09

Raiffeisenbank FloB3 eG
IBAN DE92 7536 2039 0000 7406 91

Raiffeisenbank Oberpfalz NordWest eG
IBAN DE10 7706 9764 0006 4493 36



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§§ 4, 4a Baugesetzbuch)

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Amt Gemeinde Bechtsrieth, Landkreis Neustadt a.d.\WWaldnaab

Ilhr Zeichen, lhre Nachricht | E-Mail vom 26.03.2019

[] Flachennutzungsplan

(] Bebauungsplan

vorhabenbezogener Bebauungsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

1. Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Weidener Stralle” als vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit Anderung vom Mischgebiet (MI) zum allgemeinen Wohngebiet (WA)

[ sonstige Satzung

Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tréagers 6ffentlicher Belange

Bezeichnung des Trédgers 6ffentlicher Belange

Regierung der Oberpfalz — Héhere Landesplanungsbehérde

Absender

Regierung der Oberpfalz, 93039 Regensburg

E-Mail Telefon/Telefax
Patrick.Dichtler@reg-opf.bayern.de (0941) 5680-1811/- 91811
Bearbeiter(in) Aktenzeichen

Herr Dichtler ROP-SG24-8314.12-15-1-4

Keine Bedenken

Der Anderung des Bebauungsplanes auf dem é&stlich der BundesstraRe 22 gelegenen Gebiet ste-
hen keine Belange der Raumordnung entgegen. Die verdichtete Bauweise auf einer bestehenden
Baulticke dient der Aktivierung vorhandener Flachenpotenziale, trédgt dem Gebot der Innenent-

wicklung Rechnung und leistet damit einen Beitrag zur flachensparenden Siedlungsentwicklung.

[] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB
auslosen:




[] Grundsatze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorhaben fiir nachfolgende Abwagungs-
oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayLplG:

[ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Anga-
be des Sachstandes und des Zeitrahmens:

(] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdérde in der Abwagung nicht Gberwunden werden kon-
nen:

1. Einwendungen

2. Rechtsgrundlagen

3. Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

e Der Geltungsbereich des Bebauungsplan-Entwurfs ist im giltigen Flachennutzungsplan (FNP)
der Gemeinde Bechtsrieth als Mischgebiet (MI) dargestellt und soll den vorliegenden Pla-
nungsunterlagen zufolge nun als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass Bebauungsplédne gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP zu entwi-
ckeln sind (Entwicklungsgebot). Da der Héheren Landesplanungsbehérde bislang kein Ande-
rungsentwurf des FNPs vorgelegt wurde, wird davon ausgegangen, dass die FNP-Anpassung
noch nicht veranlasst wurde. Um mdégliche Konsequenzen fiir das weitere Genehmigungsver-
fahren sowie die zeitliche Umsetzung des Vorhabens zu vermeiden, wird der Gemeinde
Bechtsrieth nahegelegt, das Anderungsverfahren zeitnah einzuleiten.

e Der Geltungsbereich liegt im Randbereich des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 13
~Weidener Sandsteinstufe” (gemal B | 2.2 in Verbindung mit der Karte 3 des Regionalplans
Oberpfalz-Nord). Gemé&R B | 2.1 des Regionalplans Oberpfalz-Nord kommt den Belangen des |
Naturschutzes und der Landschaftspflege in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten besonderes
Gewicht zu. Bei landschaftsverdndernden Malinahmen oder neuen Nutzungen ist daher sorg-
faltig zu priifen, ob Beeintrachtigungen der natirlichen Grundlagen oder des Landschaftsbil-
des zu erwarten sind. Den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschut-
zes sowie des Regionalen Planungsverbandes Oberpfalz-Nord soll daher besondere Bedeu-
tung beigemessen werden.

e Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Vorschlagstrassenkorridors, den der Ubertragungs-
netzbetreiber TenneT TSO GmbH, Bayreuth in das laufende Bundesfachplanungsverfahren
fur den Abschnitt C der Héchstspannungs-Gleichstromleitung SuedOstLink einbracht hat. Auf-
grund der Bedeutung des SuedOstLinks als zentrales Netzausbauprojekt sollte — soweit noch
nicht erfolgt — die Firma TenneT am Verfahren beteiligt werden.

Regensburg, 18.04.2019, gez. Patrick Dichtler
Ort, Datum, Unterschrift

24-001 (01.2019)




Recyclingpapler aus 100% Altpapler

Wasserwirtschaftsamt
Weiden

WWA Weiden - Am Langen Steg 5 - 92637 Weiden i. d. OPf.

poststelle@vgem-schirmitz.de
Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz
Gemeinde Bechtsrieth

HauptstralRe 12

92718 Schirmitz

Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung Datum
26.03.2019 2-4620-NEW/Bh-6683/2019 Alois Fischer 02.04.2019
Fr. Schwab per e- +49 (961) 304-495

mail

Gemeinde Bechtsrieth;

1. Anderung des Bebauungsplans "Weidener StraRe" - Anhorung der Trager &ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus wasserwirtschaftlicher Sicht teilen wir zur angedachten 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes ,Weidener StraRe” der Gemeinde Bechtsrieth Folgendes mit:

1. BEABSICHTIGTE EIGENE PLANUNGEN UND MASSNAHMEN

Planungen oder MaRnahmen des Wasserwirtschaftsamtes Weiden liegen im Be-

reich des Bebauungsplanes derzeit nicht vor.

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Am Langen Steg 5 +49 961 304-499 poststelle@wwa-wen.bayern.de
92637 Weiden i. d. OPf. +49 961 304-400 www.wwa-wen.bayern.de




2 WASSERVERSORGUNG

Trinkwasserschutzgebiete sowie Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fir Trinkwasser sind
nicht beruhrt.

3. GRUNDWASSER

Der Grundwasserflurabstand ist uns nicht genau bekannt, durfte aber im Bereich von etwa

15 m liegen. Angaben im Textentwurf zum Grundwasser finden sich nicht.

4. ABWASSERENTSORGUNG

4.1 Schmutzwasser

Schmutzwasser ist der Klaranlage zuzufiihren.

4.2 Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist breitflachig zu versickern. Ist dies nicht méglich, ist das Nieder-
schlagswasser punktuell zu versickern. Sollte auch dies nicht méglich sein z.B. aufgrund der
Bodenbeschaffenheit (geol. Gutachten), kann Niederschlagswasser ausnahmsweise gedros-
selt in ein Oberflachengewéasser abgeleitet werden. Sofern die Ableitung tber eine Trennka-
nalisation wirtschaftlich nicht moglich ist, kann ausnahmsweise iber den bestehenden

Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Die DWA-Standards M-153, A-117, A-138 sind dabei zu beachten.

5. LAGE ZU GEWASSERN

Oberflachengewasser werden nicht tangiert. Gegebenenfalls vorhandene Drénsysteme sind

bei der Ausfithrung zu beachten bzw. wenn erforderlich wieder herzustellen.

Wir weisen auf die Hanglage des geplanten Baugebietes hin und empfehlen, dass bei den
Einzelbauvorhaben Schutzvorkehrungen gegen wild abflieBendes Wasser getroffen werden
(z.B. durch entsprechende Gelédndemodellierung, durch entsprechende Héhenlage der Ge-

baude, von Kellerlichtschachten u.d.).



6. ALTLASTEN

Der Bebauungsplanumgriff hat Anteil an der lang gestreckten Flurnummer 348/2, Gemar-
kung Bechtsrieth, die im Altlastenkataster (ABuDIS) unter der Nummer 37400018 (Bezeich-
nung: ,Bechtsrieth, NEW-Weidener Strale”) zusammen mit zahlreichen weiteren Flursti-
cken mit aufgefiihrt wird. Nach unseren bisherigen Einschatzungen zur Gesamtaltastenfla-
che durften sich keine aus wasserwirtschaftlicher Sicht sanierungsbedurftigen Untergrund-

verunreinigungen-im fraglichen Bereich des Bebauungsplanes befinden.

Sollten jedoch bei Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schadliche Bodenverédnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich
das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aus-
hub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmalf-
nahme ist zu unterbrechen, bis der Entsorgungsweg des Materials nach abfallrechtlichen

Gesichtspunkten geklart ist.

Ob derzeit ggf. geplant ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen aufzunehmen, die
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen, ist beim zusténdigen Landratsamt zu er-

fragen.

Gegen das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen durch Verrichtungen auf den be-

troffenen Flachen sind Vorsorgemafinahmen zu treffen.

7. BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS

Oberboden, der bei allen baulichen MalBnahmen oder sonstigen Verdanderungen der Ober-
flache anfallt, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen und fachgerecht in maximal 2,00 m hohen Mieten zwischen zu lagern. Auch sons-
tige Beeintrachtigungen des Bodens, wie Bodenverdichtungen oder Bodenverunreinigungen,

sind zu vermeiden.

Eine Verbringung und Verwertung von Mutterboden auf3erhalb des ErschlieBungsgebietes ist

nur in Abstimmung mit der planenden Kommune zulassig.
Bodenaushub ist auf den Grundstiicken flachig zu verteilen.
Der gewachsene Bodenaufbau ist iberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen er-

richtet und auch sonst keine nutzungsbedingte Uberpréagung der Oberflache geplant bzw.

erforderlich ist. Im Baugebiet gilt dies insbesondere fir die nicht tiberbaubaren Grundstiicks-



flachen der privaten Parzellen.

Des Weiteren ist die Bodenversiegelung auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschrénken
(§ 1a Abs. 2 BauGB).

8. ZUSAMMENFASSUNG

Der Bebauungsplanédnderung kann unter Beachtung o. g. Auflagen zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiRen,

gez.

Fischer

Abteilungsleiter



BAYERISCHES LANDESAMT

FUR DENKMALPFLEGE
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege * Postfach 10 02 03 - 80076 Miinchen Abteilung B- Koordination Bau|e]tp|anung
VG Schirmitz Postfach 10 02 03

80076 Minchen
Hauptstrafie 12 Tel: 089/2114-303 von 8 bis 12 Uhr
92718 Schirmitz Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
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Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Gde. Bechtsrieth, Lkr. Neustadt a.d.Waldnaab: 1. Anderung des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes '""Weidener Strafie'

Zustindige Gebietsreferentin:

Bodendenkmalpflege: Frau Dr. Silvia Codreanu-Windauer

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde geméB Art. 8
Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:
Wer Bodendenkmailer auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet

sind auch der Eigenttimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen StraRenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Munchen Nationaltheater Internet: http://www.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM



Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit
die iibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der

Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:
Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Ge-

genstidnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MaBnahme Bodendenkmiler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG zu melden und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen. Ein Mitarbeiter des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege fiihrt anschlieBend die Denkmalfeststellung durch. Die so
identifizierten Bodendenkmdler sind fachlich qualifiziert aufzunehmen, zu dokumentieren und
auszugraben. Der so entstandene denkmalpflegerische Mehraufwand wird durch die
Beauftragung einer fachlich qualifizierten Grabungsfirma durch das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege tibernommen.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

Dr. Jochen Haberstroh



Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege - Postfach 10 02 03 - 80076 Minchen

Landratsamt Neustadt a. d. Waldnaab
Untere Denkmalschutzbehorde
Stadtplatz 36

92660 Neustadt a. d. Waldnaab



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung (§ 4 Bau GB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Tréger offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rah-
men lhrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der
Gemeinde die notwendigen Informationen fir ein sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu ver-
schaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde
den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Bechtsrieth

Ihr Az.: E-Mail vom 26.03.19 Unser Az.:22 - 6160
8314.12-15

() Flachennutzungsplan:

(X) Bebauungsplan: 1.Anderung

fur das Gebiet: ,,Weidener StralRe“

( ) Vorhabenbezogener Bebauungsplan:

() Sonstige Satzung

( X ) Beteiligung gem. 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers 6ffentlicher Belange (mit Anschrift und Tel. — Nr.)

Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, Postfach 1260, 92657 Neustadt a.d.Waldnaab

() werden keine Bedenken erhoben

( ) Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslésen

&



( X)) Grundsétze der Raumordnung als zu beriicksichtigende Vorgaben fiir nachfolgende Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen nach Art. 3 Abs.1 S.1 BayLpIG

Der Planungsbereich liegt gem. Regionalplan Oberpfalz-Nord B | 2.2 i.V.m. Karte 3
,Landschaft und Erholung“ im Randbereich des landschaftlichen Vorbehaltsge-
bietes 13 ,,Weidener Sandsteinstufe®.

Entsprechend B | 2.1 Regionalplan Oberpfalz Nord kommt in landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zu. Bei landschaftsverindernden MaRnahmen oder neuen
Nutzungen ist daher sorgfdltig zu priifen, ob Beeintrichtigungen des Land-
schaftsbildes oder der natiirlichen Grundlagen zu erwarten sind.

Gem. B | 3.1 Regionalplan Oberpfalz-Nord soll auf eine geeignete Pflege der
Landschaft, insbesondere in den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten, hingewirkt
werden. Die fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild wertvollen Landschaftsteile
der Region, wie sie insbesondere in landschaftlichen Vorbehaltsgebieten zu fin-
den sind, bediirfen zur Erhaltung ihrer Eigenart und 6kologischen Funktionsfa-
higkeit bestimmter Pflege- und GestaltungsmaRnahmen. Vor diesem Hintergrund
kommt den Stellungnahmen der Fachstellen des Natur- und Landschaftsschutzes
eine wichtige Bedeutung zu, weshalb diesen eine besondere Bedeutung beige-
messen werden soll.

( ) Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan bertthren kénnen, mit
Angabe des Sachstand

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall in der Abwégung nicht tiberwunden werden kénnen

( ) Einwendungen

() Rechtsgrundlagen

() Méglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

() Antrag auf Fristverlangerung aus wichtigem Grund, mit Begriindung und ggf. Nachweisen

Regensburg, 16.04.19 gez. Michael Kreifll, RR

Ort, Datum Unterschrift, Dienstbezeichnung




Verwaltungsgemeinschaft Telefon:  0961/481160

Telefax:

o e
SCh ' rm 'tZ E-Mail: poststelle@vgem-schirmitz.de

Landkreis Neustadt a. d. Waldnaab

Homepage: www.vgem-schirmitz.de

Bankkonto:
Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG

BIC: GENODEF1IWEV

Verwalty ieinschaft Schirmitz * HauptstraBe 12 * 92718 Schirmitz IBAN: DE77 7539 0000 0000 7333 34
: : EIRIE O A M
Niederschrift EE:’%FQ:EE;»/%J@&N
Gemeinde: Bechtsrieth 8. AR 7@?9
Bauvorhaben: | 1, Anderung des Bebauungsplanes ,,Weidener StraRe”
Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Datum: 29.04.2019

Ort: Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz

Zeitraum: 9.25 Uhr

Thema: Einwinde gegen die so bestehende Anderung des Bebauungsplanes

Teilnehmer: Firma: Verteiler:
Herr Wurf KFZ Wiirf, Bechtsrieth

Herr Bgm. Scharl Gemeinde Bechtsrieth

Herr Wrf gibt Folgendes zur Niederschrift:

Ich sehe in dem so zu &ndernden Bebauungsplan Probleme hauptséchlich in der Zufahrt, da diese
gegeniber meiner Firmeneinfahrt liegt, da diese in meinen Augen an dieser Stelle ungtinstig gewahlt ist.
Da es vermutlich zu Problemen mit gréoReren Fahrzeugen kommen wird die nicht in diese Stral3e
einfahren kénnen, dadurch zuriicksetzen missen und meine Einfahrt als Ausweicheinfahrt nutzen. In
absehbarer Zeit kénnte es dann zu Problemen kommen und ich die Befiirchtung habe, dass auf der
Weidener Strale ein beidseitiges oder auch schon ein einseitiges Parkverbot entstehen kénnte. Beim
Bau der Weidener Stral’e wurde fiir diese Flache extra nochmals eine Baustelleneinrichtung erstellt um
die Zufahrt fir dieses Baugebiet zu erméglichen und den Anwohnern mit der StralRenabrechnung
verrechnet. Weiterhin sehe ich eine Problematik darin, dass Fahrzeuge die von Weiden Uber die B 22
kommen nicht wie vorgeschrieben iber den Kreuzungsbereich Schirmitzer Stralle/Bechtsrieth fahren
und von unten Uber die Weidener Stralle in das Wohngebiet einfahren sondern verbotswidrig die oberste
Einfahrt von Bechtsrieth nutzen um abzukirzen.

Was die Gebaudehdéhen betrifft sehe ich es so, dass diese zu hoch sind und nicht ins Allgemeinbild
passen. Da das Niveau von der Weidener Stralle aus ca. 3 m héher ist und dadurch eine Haushéhe von
fast 12 m entsteht, wird auch die Sonneneinstrahlung auf mein Grundstiick vermindert. Mein Vater hat
unser eigenes Haus gebaut und wollte es damals um ca. 60 cm héher haben was ihm nicht genehmigt
wurde weil es nicht ins Baugebiet passt. Fir die zu bauenden Hauser werden auch Probleme mit den
Dachrinnen entstehen, welche durch die vorhandenen Baume stark verschmutzt werden und dies dann
vielleicht auf die Gemeinde zurtick fallt da eine Reinigung bei so hohen Gebauden nicht einfach und
billig ist und der Anwohner kénnte ja mit dem Argument kommen, ,Gemeindebdume, Gemeinde macht
sauber” (ich spreche aus eigener Erfahrung).

Als Denkansto3 gebe ich noch mit auf den Weg, dass in diese Stral3e ja auch Rettungsdienst und
Feuerloschfahrzeuge, Zulieferfahrzeuge, oder Entsorgung Fahrzeuge, von nicht gerade kleiner Bauart
einfahren mussen und ich von Kunden meiner Firma erfahren habe, welche in solchen Strallen wohnen,



es riesen Probleme gibt mit falsch oder nicht richtig geparkten Fahrzeugen und es schon
Entsorgungsunternehmen gibt, die in diese Stral3en, weil sie zu schmal sind, nicht mehr einfahren.
Stralenbreite verringert sich im Kurvenbereich von 4,5 m auf 4,0 m. Als weiteren Denkanstol} ist es mir
nicht schliissig, warum man nicht einen Wendehammer verbaut da die Flache der zu bauenden Zufahrt
meines Ermessens grofler ist als ein Wendehammer. Des Weiteren habe ich Bedenken, wenn es um die
Pflege der bewachsenen Gabionen-Larmschutzwand geht, welche dann ja durch die Gemeinde gepflegt
werden muss und diese Pflege mit erheblichen Kosten verbunden sein wird welche die Blirger der
Gemeinde zahlen miissen.

Wieso das Mischgebiet in ein Wohngebiet umgewandelt werden soll, ist mir auch nicht schllssig, da
Uberall Flachen fur Firmen gesucht werden (Gewerbesteuerzahler) und es ja in Bechtsrieth gentigend
Baulticken fir Wohnbebauung gibt.

f—

d unterschrieben: Aufgenommen:

Christian W™’ / Marga Bausch

Gerhard Scharl, 1. Bam.




An die Rudi und Heidi Fiedler
Gemeinde Bechtsrieth Weidner Str. 21

Rathaus 92699 Bechtsrieth

92699 Bechtsrieth / // z Zé ’ EENGEGANGEN

2 hprit 2009

WALTUNGSGEMEINSCHAFT
VER SCHIRMITZ

Bechtsrieth, den 26.04.2019

N
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Bebauungsplan Flurnummer: 5.5

Antrag an den Gemeinderat flir ndchste Sitzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

Da wir der ortlichen Tagespresse entnehmen konnten, dass unmittelbar an unserer
Grundstiicksgrenze ein Baugebiet entstehen soll, haben wir uns umgehend beim zusténdigen
Bauamt der VG-Schirmitz informiert. Dort konnten wir auch in diesbezligliche Unterlagen
(vor allem, was die Anderungen des bereits vorhandenen Bebauungsplanes betraf) Einsicht
nehmen.

Da der Bebauungsplan vom Gemeinderat bereits beschlossen wurde, bitten wir noch einige
wichtige Fakten mit aufzunehmen, bevor er den einzelnen Fachstellen des Landratsamtes
Neustadt a. d. Waldnaab zur Genehmigung vorgelegt wird.

Wasserablauf
Verlegung des Wasserablaufes am Ende unseres Grundstiickes Weidener Str. 21

Dieser muss bei Errichtung einer neuen StraRe entlang unserer slidlichen Grundstiicksgrenze
gemaR den Regeln an das Kanalnetz errichtet und angeschlossen werden. Dies muss durch
den Bautréger ,- falls nicht dann durch die Gemeinde — erfolgen.



(Ve

Die ErschlieRung unseres Anwesens ist bereits vorhanden und wurde von der Gemeinde
ordnungsgemaR mit ErschlieBungskosten abgerechnet. Somit diirfen durch die
Nachbarbebauung keine erneuten ErschlieBungskosten anfallen.

Gartenmauer an Grundstiicksgrenze

Da die geplante neue StraRe It. Plan direkt an die Einfriedung unseres Grundstiicks
heranreicht, ist vor Baubeginn eine Beweissicherung von der bestehenden Gartenmauer
anzufertigen, bzw. wird von uns angefertigt. Die Kosten sind entweder vom Bautrdger oder
der Gemeinde Bechtsrieth zu tragen.

Sollten Mauer und Zaun nicht erhalten bleiben, miissen diese ersetzt, und nach unseren
Vorgaben neu errichtet werden.

Hier wird insbesondere auf die Frostsicherung hingewiesen.

Haftung libernimmt ebenfalls der Bautrager, welcher fiir die ErschlieBung und den Bau der
Strae zustandig ist.

Zudem bitten wir, bei allen auftretenden Beeintrachtigungen uns zeitgleich sofort zu
informieren.

Wir bitten das Gremium des Gemeinderates in der ndchsten Gemeinderatssitzung diese
Vorgaben von uns als Grundstlicksangrenzer, in den Bebauungsplan aufzunehmen und zu
beschlieRen, bevor dieser an die zustindigen Fachstellen des LA Neustadt/WN weitergeleitet
wird.

Herzlichen Dank fir lhre Bemiihungen.

Mit freundlichen GriiRen
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Thomas Sticht
Sperberweg 11 = 92637 Weiden i.d.OPf.
0961 20095011 = thomas.sticht@gmx.de

Thomas Sticht = Sperberweqg 11 = 92637 Weiden i.d.OPf. E,ENGEG'QNGEN
Verwaltungsgemeinschaft Schirmitz R
Bauamt PR A VN
Hauptstrale 12 VERWALTUR.H iz ol CHAFT
92718 Schirmitz ectinaviTZ

Weiden i.d.OPf., 30.04.2019

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans ,,Weidener StraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf die vom Gemeinderat Bechtsrieth am 12.03.2019 gebilligten Fassung
eines Vorentwurfs einer 1. Anderung des Bebauungsplans ,Weidener Strale“ (sudlicher
Teilbereich) als vorhabenbezogener Bebauungsplan nehme ich als kinftiger Erbe des
Grundstiicks Weidener Strale 23 (FI.-Nr. 347/15) und damit mittelbarer Nachbar des projek-
tierten Baugrundstticks nachfolgend Stellung gemaR § 4a BauGB:

Ich méchte vorausschicken, dass ich einer Bebauung des betreffenden Gebiets nicht grund-
satzlich ablehnend gegenuber stehe. Meine Kritikpunkte, auf die ich im Folgenden naher
eingehe, beziehen sich vielmehr auf die konkrete Ausgestaltung des vorliegenden Ande-
rungsentwurfs und sollen als Anregung der Erstellung eines nachhaltigen Bebauungsplans
dienen, der die sinnvolle Nutzung des Areals zum Gegenstand hat.

1. Laut Vorentwurf soll die bestehende Baumhecke entlang der Weidener Strale, die sich
durch einen aus naturschutzfachlicher Sicht wertvollen und daher schitzenswerten Alt-
baumbestand auszeichnet (Biotop), von den Baumalnahmen unangetastet bleiben. Be-
grindet wird dies mit dem Verzicht auf eine Unterkellerung der zu erstellenden Geb&ude,
wodurch eine Schadigung des Wurzelsystems ausgeschlossen sei. Eine neuerliche Um-
weltprifung sei daher nicht erforderlich.

Dazu ist jedoch festzustellen, dass sich aufgrund der weitreichenden Anderungen im Be-
bauungsplans die Rahmenbedingungen, unter denen eine Umweltprifung durchgefihrt
wurde, mafRgebend geandert haben: Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht die Erstel-
lung von 7 Wohneinheiten vor, die mittig zwischen der Bundesstralle B22 (bzw. einem
vorgesehenen Schallschutzerdwall) und der Baumhecke angeordnet die nérdlich angren-
zende Reihenhausbebauung aufnehmen und in moderner Form nach Siden hin fortset-
zen.

Seite 1 von 4



Thomas Sticht
Sperberweg 11 = 92637 Weiden i.d.OPf.
0961 20095011 = thomas.sticht@gmx.de

Im Vorentwurf, der eine Kombination verschiedener Gebaudetypen mit Verteilung tber
das gesamte Areal beinhaltet, riickt die Bebauung jedoch unmittelbar an die Baumhecke
heran. Laut Plan betragt der Abstand zwischen Baumhecke und Gebdudewand lediglich
zwischen 2,00 Meter und 1,60 Meter. Hinsichtlich des in Aussicht gestellten Erhalts der
Baumhecke, die das Grundgerist der Siedlungsdurchgriinung bildet, sind daher ernsthaf-
te Zweifel an dessen Realisierbarkeit gerechtfertigt: Eine Unterkellerung der Gebdude er-
folgt zwar nicht, jedoch mussen auch unter diesen Bedingungen Baugruben fir die Bo-
denplatten und Anschlisse von insgesamt 6 Hausern ausgekoffert werden, die in unmit-
telbarer Nahe zur Hecke erstellt werden sollen. Schaden an den Baumen, die eine ggf.
auch nur langsame und daher im spéateren Verlauf nicht mehr auf die BaumafRnahmen zu-
ruckfuhrbare Schwachung und letztlich deren Absterben zur Folge haben kénnten, sind
daher nicht auszuschlieRen. Eine erneute Umweltpriifung unter Einbeziehung der Natur-
schutzbehorde ist daher unabdingbar.

Der Bau der geplanten ErschlieBungsstralRe im nérdlichen Bereich macht zudem ein
Durchbrechen der Baumhecke mit Entfernung mehrerer Baume sowie umfangreiche Ab-
grabungen (Einschnitt) aufgrund der vorliegenden Hangsituation mit Absenkung des be-
stehenden Terrains um ca. 0,60 Meter erforderlich. Auch eine Straucherhecke entlang der
Baugrundstiicksgrenze zu FI.-Nr. 347/14 und 347/32, die im Trassenbereich liegt, muss
hierzu vollstandig entfernt werden.

Die beschriebenen Eingriffe in die bestehenden Grinziige sollen laut Vorentwurf durch
die Neuanpflanzung von 7 Einzelbdumen im Bereich der Parkstreifen entlang der neuen
ErschlieBungsstrale bzw. der geplanten Schallschutzwand kompensiert werden. In ihrer
isolierten Form konnen diese jedoch keine 6kologische Briickenfunktion (wie eine natirli-
che Hecke) tibernehmen und stellen daher auch keinen vergleichbaren Mehrwert dar.

. Der Vorentwurf sieht die Errichtung von 12 Wohneinheiten vor, was gegenuber der ent-
sprechenden Anzahl des rechtskraftigen Bebauungsplans fast einer Verdoppelung und
daher einer unverhaltnismaRigen Bebauungsverdichtung entspricht. In dieser extremen
Form mag sie im Bereich eines Ortskerns als Mittel der Nachverdichtung gerechtfertigt er-
scheinen, nicht jedoch im vorliegenden AuRenbereich, wo sie vielmehr die Gefahr einer
weiteren Zersiedelung birgt. Ziel dieser Konzentration ist laut Begriindung des Vorhaben-
tragers die Steigerung der Wirtschaftlichkeit sowie die Schaffung erschwinglichen Wohn-
raums.

Vor dem Hintergrund einer seit bald 20 Jahren auf dem betreffenden Areal bestehenden
Bauland-Brache erscheint der Ansatz jedoch wenig sinnvoll, die Anzahl der Wohneinhei-
ten um jeden Preis zu steigern, um dadurch geringere zu erzielende Erlése pro Einzelob-
jekt zu kompensieren. Die zweifelsohne ungiinstige Lage an der Bundesstralte B22 bleibt
unattraktiv auch bei einem Einbau von Schallschutzfenstern oder Technik zur geregelten
Wohnraumliftung. Wie aus dem schalltechnischen Bericht hervorgeht, tberschreiten die
Verkehrslarmimmissionen auf dem Baugrundstiick die fiir allgemeine Wohngebiete zulés-
sigen Grenzwerte in erheblichem MaR. Mit der fur die Zukunft zu erwartenden Zunahme
des Stralen- und insbesondere Schwerlastverkehrs wird sich die Larmbelastungsproble-
matik weiter verscharfen.

Auch ein Verzicht auf eine Unterkellerung, der die Kosten kiinstlich klein halten soll, durfte
die anvisierte preissensible Kaufer- bzw. Mieterzielgruppe nicht nach Bechtsrieth locken.
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Vielmehr kénnten Leerstédnde die Folge sein, die fur die Gemeinde wahrlich kein Aushan-
geschild waren. Sinnvoll ware hingegen, die Qualitdt des Bauens selbst zu steigern: In
angemessener Form, im angemessenen Umfang, am richtigen Ort.

. Gegenuiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan, der entlang der Bundesstralle B22 die
Errichtung eines 3,00 Meter hohen Schallschutzerdwalls vorsieht, soll gemal Vorentwurf
an gleicher Stelle eine 3,50 Meter hohe Schallschutzwand errichtet werden. Auch bei die-
ser Anderung steht der Wirtschaftlichkeitsaspekt im Vordergrund: Zum einen wird durch
die Verringerung der Konstruktionsbreite der Flachenverbrauch reduziert, zum anderen
soll durch die Erhéhung um 0,50 Meter die Schallschutzwirkung gesteigert werden. Uber
den zweifelhaften asthetischen Wert von Gabionen, durch die heute immer mehr Vorgar-
ten zu Steinwisten verkommen, die der Tier- und Pflanzenwelt keinen Lebensraum mehr
bieten, lasst sich trefflich streiten. Dies soll daher auch nicht Gegenstand dieser Stellung-
nahme sein. Vier Punkte sind wesentlich:

a) Die ins Feld gefiihrte Begriinungswirkung kommt (bei jeder Form von Schallschutz-
wanden) nur wahrend der Vegetationsperiode zum Tragen. Im Winter hingegen bleibt
hinsichtlich der Gabionen-Losung bei Gasten wie Biirgern der Gemeinde Bechtsrieth
der erste wie letzte Eindruck einer grauen Mauer bildbestimmend.

b) In der Begriindung des Vorhabentragers ist die Rede von einer Verfullung der Stahl-
kérbe mit Schotter oder Recycling-Material. Eine mit Blick auf die Kostenreduzierung
ggf. angestrebte Verwendung von minderwertigem oder gar schadstoffbelastetem Ma-
terial (Bauschutt) ist unbedingt auszuschlief3en.

Um dem Aspekt der Flachenverbrauchsreduzierung weiterhin Rechnung zu tragen,
bietet sich als vertretbare Alternative die Verwendung tblicher Schallschutzwandvari-
anten an, die Kombinationen aus Betonfertigteilen, Stahltrdgern sowie Wanden mit
kesseldruckimpragnierten Fichten- oder Larchenholzelementen sind und in gleicher
Weise begrunt werden kénnen.

c) Eine mauerartige Gabionen-Konstruktion verstarkt aufgrund ihrer Massivitat (auch bei
einer Begriinung) wesentlich mehr die aufgrund der beengten Grundstuicksverhéltnisse
und Bebauungsverdichtung ohnehin vorliegende Keilwirkung als ein &hnlich hoher und
naturnah mit heimischen Strauch- und Geholzarten bepflanzter Erdwall. Gerade bei
den im stdlichen bzw. sitidéstlichen Bereich geplanten 4 Winkelhofhdusern, die sich
durch ihre geringe Hohenentwicklung auszeichnen und dabei die Mauer um maximal
einen halben Meter Uberragen, durfte der negative optische Effekt besonders zum Tra-
gen kommen. Auch wenn die Anlage eines Erdwalls einen héheren Flachenverbrauch
erfordert, ist diese Losung vorzuziehen und durch Festlegung einer der Grundsticks-
gréRe entsprechenden Wohneinheitenzahl sowie Verteilung und Ausrichtung der Ge-
baude auch technisch umsetzbar.

d) Da die geplante LarmschutzmaRnahme an der nérdlichen Baugrundstiicksgrenze zu
FI.-Nr. 347/32 keine Fortsetzung findet, besteht die Mdéglichkeit einer sich verstarken-
den Schallableitung auf die ungeschitzten und noch dazu gegeniiber der Bundesstra-
Re B22 tiefer liegenden Reihenhausgrundstiicke. Es bleibt festzuhalten, dass die Aus-
wirkungen der sich durch die aktive LarmschutzmaRnahme andernden Schallausbrei-
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tung auf benachbarte Grundstiicke nicht Gegenstand der vorliegenden schalltechni-
schen Untersuchung waren.

4. Ausgehend von der als zu hoch einzuschatzenden Anzahl an Wohneinheiten sieht der
Vorentwurf die Errichtung von insgesamt 24 Stellplatzen vor, davon 8 Carport- sowie 16
offene Stellplatze. Wenngleich die weitgehend offene Bauweise sowie der Verzicht auf
groRvolumige Garagen begriiRenswert erscheinen, ist der geplante Bau von 2 weiteren
Stellplatzen, die die fur vergleichbare Anlagen Ublichen Richtzahlen hinsichtlich des Stell-
platzbedarfs (GaStellV) tibersteigen, im Hinblick auf den Naturschutz abzulehnen.

Die Gemeinde Bechtsrieth sollte den Auftrag, den auch und gerade sie als Kommune im
Rahmen des Volksbegehrens zum Artenschutz vom Birger erhalten hat, in Form konkre-
ter MaBnahmen umsetzen und gerade in der Minimierung unnétiger Bodenversiegelung
mit gutem Vorbild vorangehen.

5. Die beabsichtigte Anderung der baulichen Nutzung des betreffenden Baugrundstiicks von
einem Mischgebiet in ein allgemeines Wohngebiet darf den Betrieb sowie die weitere
Entwicklung der benachbarten Kfz-Kleinwerkstatt Am Hang 17 (F1.-Nr. 347/20 und 347/40)
im Hinblick auf die Einhaltung der in Wohngebieten zu erfillenden strengeren Larmimissi-
onsrichtwerte nicht beschranken. Sollte der dem Unternehmen zukommende Bestands-
schutz aufgrund von Richwertliberschreitungen der Anlagenldarmimmissionen nicht si-
chergestellt werden kénnen, ist eine Herausnahme des benachbarten Gebiets aus dem
Mischgebiet und die Umwandlung in ein allgemeines Wohngebiet abzulehnen.

6. Im Zusammenhang mit dem zwischen Vorhabentrdger und Gemeinde Bechtsrieth zu
schlieRenden Durchfuihrungsvertrag hat die Gemeinde allen jetzigen und kunftigen Anlie-
gern der Ortsstralen Weidener Stral’e sowie Am Hang gegenuber schriftlich zuzusichern,
dass diese an den Kosten fur den Bau der ErschlieBungsstrale sowie allen sonstigen mit
der ErschlieBung des Baugrundstiicks zusammenhdngenden Folgekosten nicht beteiligt
werden. Der Vorhabentrager ist allein fur die Herstellung und Finanzierung der Stralle
verantwortlich. Auch nach dem vereinbarten Ubergang der StraRe in das Eigentum der
Gemeinde darf keinerlei Umlage auf die Anlieger erfolgen (Strafenausbaubeitragssat-
zung).

7. Hinsichtlich der neuen ErschlieRungsstrale, die als 4,00 Meter breite Einbahnstrafle ohne
Gehsteige konzipiert ist, ist die Frage einer méglichen Reinigungs-, Rdum- und Streu-
pflicht nicht geklart. Insbesondere fiir den Eigentimer des Grundstiicks Fl.-Nr. 347/14 und
347/8, der sich aufgrund des StraBenneubaus mit einer Eckgrundstiickssituation konfron-
tiert sieht, ist die sich daraus ergebende Zustandigkeitsfrage virulent und bedarf einer
zweifelsfreien Festsetzung.

Wenngleich die Ausfahrt aus der neuen ErschlieBungsstrale in die Weidener Stralle so-
wie die Einfahrt aus sudlicher Richtung gefahrlos maéglich sind, ist die Einfahrt aus nérdli-
cher Richtung aufgrund des rechtwinkligen und daher unubersichtlichen Stralenverlaufs
entlang Fl.-Nr. 347/8 insbesondere fur groRere Fahrzeuge mit entsprechendem Wende-
kreis unglicklich gelést.

Freundliche GriR3e

e o
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